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Tisztelt Kozgyiilés!

A Magyarorszagi Romanok Orszagos Onkormanyzatanak (a tovabbiakban: MROO) sajnalatos
maodon mind a mai napig nincs egy olyan kdzosségi tere, ahol a nemzetiségi kultira apolasédhoz
tartoz6 rendezvények, programok megszervezésre keriilhetnének. Az ilyen jellegii eseményeket
mas intézmenyek helyiségeiben vagyunk kenytelenek megszervezni, de ennek ténye sokszor
nem fejezi ki, hogy az 0ssz-romansag részére megszervezett programrol van sz6. Tébb
alkalommal kaptunk visszajelzést arra vonatkozéan, hogy az adott eseményen azéert nem
jelentek meg a koOz6sséghez tartozd személyek, mert Ugy gondoltak, hogy az adott
intézményhez ktddd programrol volt szo.

Kiemelkedd jelentdsége lenne annak, ha hosszu évek utdn meg tudndnk teremteni annak
lehetéségét, hogy létrehozzunk egy tobb funkcios kozosségi hdzat, amely bazisa lehetne a
roman nemzetiség hagyomanydrzésének, programjainak és megfeleld teret tudna biztositani
valamennyi kulturalis, hagyomany0rzé programnak, valamint kulturalis értékli targyak
bemutatasahoz, hiszen szamos hagyomanyérzé egyesiilet miikodik a kozosségen belil. A
kozosségi haz miikodése ugyanakkor lehetdséget biztositana arra is, hogy a roman nemzetiségu
fiatalok talalkozohelye legyen, hogy a fiatal tehetsegek részére alkotasi teret biztositsunk,
ezéltal is szolgalva az identitas megérzését, a nemzetiség fennmaradasat. A hazai romansag
kozosségén beliil szamos civil szervezet is miikddik kiillonb6zd tevékenységi korrel, a haz
szdmukra is miikddési teret biztosithatna, igy a kozosséghez vald tartozas erésdodhetne. Egyben
megfeleld lehetdséget adna tovabba ir6-olvaso talalkozok, felolvaso estek, konyvbemutatok és
egyéb programok megszervezésére is. A nemzetiségi kozosségiink tagjainak, érdeklddoknek,
turistdknak és mindazoknak, akik Gyulara latogatnak igazi idGutazasban és kulturalis
élményben lehetne részik.



A Ko6zdsségi Haz miikddési helyét Gyulan tudjuk elképzelni, az MROO székhaza kozelében
fekvd telekingatlan megvasarlasaval és az azon valo épiilet felépitésével. Az adott telek
ingatlanon egy kb. 100 férdhelyes eldaddterem, egy tdjhaz jellegli terem és a kiszolgald
helyiségek felépitése volna célszert.

A fentiekben leirt célok megvaldsitasa érdekében jelenleg lehetdség adodott az 5700 Gyula,
Gorbe utca 1/A. cim alatt talalhato, Gyula belteriilet 2445/1 helyrajzi szamd, 679 négyzetméter
teriilett telekingatlan (a tovabbiakban: ingatlan) megvasarlasara. Az ingatlan — szakért6 altali
— értékbecslése elkeszult, ez alapjan a piaci ar 26 millié forint 6sszegben keriilt meghatarozasra.
Ezen forras rendelkezésre all az MROO 2022. évi koltségvetésében.

A tulajdonossal szobeli egyeztetést folytattunk, aki az értékbecsl6 altal becsiilt vételaron
hajlando lenne értékesiteni az ingatlant az MROO részére.

A fent leirtak figyelembevételével javaslom, hogy a MROO vasarolja meg az 5700 Gyula,
Gorbe u. 1/A. szam alatti 679 m? teriiletii ingatlant 26.000.000.- Ft vételaron.

Az ingatlan megvasarlasa vonatkozo eljaras tekintetében a kozbeszerzésekrdl szolo 2015. évi
CXLIII. torvény (a tovabbiakban: Kbt.) 9. § (8) a) pontja értelmében meglévé épitmény vagy
egyeb ingatlan vétele, illetve az arra vonatkozé egyéb jog megszerzése esetében a Kbt.-t nem
kell alkalmazni.

A nemzetiségek jogairdl szol6 117. § (1) bekezdése alapjan az MROO at nem ruhazhatd
hataskorben, mindsitett tobbséggel hatarozza meg térzsvagyona korét és a tulajdonat képezo
vagyon hasznalatanak szabdlyait, illetve a tulajdonost megillet6 jogosultsagokat.

Kérem a Tisztelt Kozgylilést, hogy az eléterjesztésben foglaltakat megtargyalni és a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

A Magyarorszagi Romanok Orszagos Onkormanyzatanak Kézgyiilése megtargyalta a
Magyarorszagi Romanok Orszagos Onkormanyzata részére ingatlan vasarlasara vonatkozo
eléterjesztést és az alabbi hatarozatot hozza:

1. A Magyarorszagi Romanok Orszagos Onkormanyzata megvasarolja az 5700 Gyula,
Gorbe u. 1/A. szam alatti 2445/1 hrsz.-on nyilvantartott 679 m? teriiletii ingatlant,
26.000.000.- Ft vételaron.

2. Az 1. pontban foglaltak szerinti ingatlan véasarlasara a Magyarorszagi Romanok
Orszéagos Onkormanyzata 2022. évi koltségvetése biztosit fedezetet.

3. AMROO Kézgytilése felhatalmazza az elndkét az adasvételi szerzdés aldirasara.

Hataridd: azonnal
Felelos: Kozma Gyorgy elndk

Gyula, 2022. februar 18.
Kozma Gydrgy
elnok
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5700 GYULA, GﬁrEe utca 1/A. — HRSZ: 2445/1 szam alatt elhelyezked6,
Kivett gazdasagi épiilet, udvar megnevezés( ingatlanrol

Ugyfél neve: MAGYARORSZAGI ROMANOK ORSZAGOS ONKORMANYZATA
Ugytél cime: 5700 Gyula, Eminescu utca 1.

Gyula, 2022.02.18.
Készitette: Lengyel Géza
Ingatlanvagyon - értékeld

——re

5700 Gyula, Arpad utca 17/2.
Névjegyzékszam: "L-001/2007." Békéscsaba
Tel: 06/30-928-53-23
E-mail: inter@inter.ingatlan.hu h
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Megjegyzés

MELLEKLETEK
Dokumentumok Kelt
Ertékelési dsszefoglald adatlap 2022.02.18.
Tulajdoni lap fénymasolata 2022.02.17.
Térképmasolat fénymasolata 2022.02.17.

Alaprajz/tervek

Tarsashazi Alapitd Okirat
Haszndlatbavételi engedély

Haszndlati megallapodas

Adéasvételi szerzddés

Bérleti szerz6dés

Széljegy-szolgalom tartalmdra utalo dok.
Kérnyezetvédelmi nyilatkozat

Epitési engedély

Kbltségvetés (tervezett munkdakral)
Fényképfelvételek 2022.02.17.
Ingatlan elhelyezkedését mutaté térkép
M(kddési engedély

HESZ
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY

A LEGFONTOSABB TENYEK ES ERTEKELESI EREDMENYEK OSSZEFOGLALASA

MEGBI{ZO ADATAI
Ugyfél neve:
Ugyfél cime:

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA
Telepiilés [ir. szdm, varos, kerllet):
Utca, hdzszam:

Hrsz:

Az ingatlan megnevezése (tul.lap szerint):

Az ingatlan jelenlegi hasznositdsa:

TULAJIDONVISZONYOK
Tulajdonos neve, tulajdeni hanyad:

Forgalomképesség értékelése:
Ertékelt jog :

Ertékelt tulajdoni hanyad:
Jelenlegi késziiltség:

Ertékelt késziltség:

Ertékelés célja:

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ertékelt felépitmény(ek) korr. teriilete:
Ertékelt tul. hdnyadhoz tartozé teriilet:

Kdézmdellatottsaga:
ERTEKELES
Ertékelés alkalmazott maodszere:

Helyszini szemle idépontja:
Ertékelés fordulénapja:

MEGALLAPITOTT ERTEK

Az ingatlan piaci - forgalmi értéke:

Gyula, 2022. februar 18.

MAGYARORSZAGI ROMANOK ORSZAGOS ONKORMANYZATA

5700 Gyula, Eminescu utca 1.

5700 GYULA,

Girbe utca 1/A.

2445/1

Kivett gazdasagi épiilet, udvar
nem hasznositott

Mihok Péter Botond
- 1/1 tulajdoni hanyad
forgalomképes
tulajdonjog

1/1

100%

100%
piaci-forgalmi érték és likvidacids érték megallapitasa

- md
679 m2
nincs

piaci 6sszehasonlito mddszer
2022.02.17.
2022.02.17.

25 800 000 Ft.
azaz Huszondtmillio nyolcszazezer forint

ingattanvagyom-értékeld
5700 Gyula, Arpad utca 17/2.
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5700 GYULA, Gérbe utca 1/A. — HRSZ: 2445/1

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

1. ELOZMENY

Megbizé neve: MAGYARORSZAGI ROMANOK ORSZAGOS GNKORMANYZATA
Lengyel Géza Ingatlanvagyon-értékeld Gyula, Arpad utca 17/2. az aldbbi ingatlan értékelését készitette:
- 5700 GYULA, Gorbe utca 1/A. - HRSZ: 2445/1

2, A SZAKERTGO1 FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CELIA

Az értékelés, az Ugyfél tajékoztatdsa szerint, az ingatlan jelenlegi piaci értékének ismerete miatt valt
szlikségessé. Ennek megfelelden, a Szakértének az értékelésbe vont ingatlan piaci forgalmi értékeérdl
kell allast foglalnia.

3. A SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés folyaman helyszini szemlét tartottunk, megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésiinkre &ll6, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumokat.
MegfelelSen alkalmaztuk a TEGOVA (EVS 2003) irdnyelv és a tébbszérosen modositott 25/1997. (ViIl,
1.} PM rendelet eldirdsait.

A helyszini szemlén résztvevik: Mihék Péter Botond tulajdonos,
Lengyel Géza ingatlanvagyon - értékeld

"A helyszinen az ingatlan adottsagait, kérnyezetét, az ingatlan allagat, miiszaki funkciondlis jellemzdit
és mas értékbefolydsolé tényezdket vizsgaltunk. Az ingatlan egyes részleteirdl fényképfelvételeket
készitettiink, meiveket a szakveleményhez csatolunk.

A helyszini vizsgélaton tulmenden tijékozodtunk az adott tipusu és jellegli ingatlanok altaldnos piaci
helyzetérél, valamint a kérnyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrdl.

4, AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE
4.1. Ingatlan-nyilvantartas szerinti dllapot bemutatasa

Ingatlan cime (tul.lap szerint): 5700 GYULA, Gérbe utca 1/A.
Ingatlan cime (természetbeni): u.az.
Helyrajzi szdma: 2445/1
Ingatlan megnevezése (tul.lap szerint}): Kivett gazdasagi éplilet, udvar
Jelenlegi hasznositasa: nem hasznositott,
az epliletek korébban lebontasra keriiltek
Tulajdoni lap szerinti terlilet [m2): 679
Ertékelt tul.hdnyadhoz tartozé teriilet [m2]: 679
Tulajdonviszony: Mihok Péter Botond

1/1 tulajdoni hdnyad;

Széljegy tartalma: NINCS

Bejegyzd hatdrozat: Holtig tarté haszonélvezeti jog kzodsen iiletd.
Mihok Péter

Bejegyzd hatdrozat: Holtig tarté haszonélvezeti jog kézosen illetd.
Mihok Péterné

Bejegyzett terhek és jogok: NINCS

Oldal: 4 /10



5700 GYULA, Gérbe utca 1/A. — HRSZ: 2445/1

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

4.2, Az ingatlan természetbeni leirasa
4.2.1. Az ingatlanpiac révid ismertetése:

A telepilésrészen a hasznalt és az U] értékesitése jellemzd. A kordbbi gazdasagi valsag visszafogta mind
az U] épitést, mind a haszndlt lakdingatlanok valamint egyéb ingatlanok piacat is és kb. 8 éve érezhetd
a folyamatos fellendiilés. Az ingatlanok drai emelkednek.

4.2.2, Az ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése:

Telepiilés teriileti elhelyezkedése: Gyula teleplilés kb. Budapesttdl 220 km-re helyezkedik el.
Telepiilés jellemzése: Lakossdga 1990-es évtdl csdkken, lakosok széma 30.000,- f6.

Ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése: Gyula vdros belteriletének északkeleti részén, a
Nagyromdénvaros megnevezésdi vdrosrészen, a Varfirdd kozelében, idegenforgalmi ovezetben,
szabdlytalan alakl, kézmivesitettlen (utcai vezetékre rdkotési lehetGsséggel), bekeritett, telken
helyezkedik el.

A targyi ingatlan terileten éplilet nem taldlhato, a foldhivatali nyilvantartdsban szereplé gazdasagi
épiilet kordbban lebontasra keriilt. A teriilet elhanyagolt dllapotu.

Megkdzelithet&sége aszfaltozott Gton lehetséges. Helyi buszmegdllo 300 méteren belil.
Infrastrukturalis ellatottsaga megfelel6-kivalo.

K&zelében évoda, dltaldnos iskola, varfirdd, szdllodadk, Varkert, Gyulai-Almasy kastély, kereskedelmi,
vendéglatd ipari és szolgaltatd vallalkozasok taldlhatok.

4.2.3. Az ingatlan kézmiivesitettsége, technikai felszereltsége:

Elektromos halézat: kiépitett halzat,- utcai vezetékrdl bekotési lehetséggel
Vezetékes viz kbzmi: kiépitett haldzat,- utcai vezetékré| bekotési lehetdséggel
Csatorna: kiépitett haldzat,- utcai vezetékrdl bekotési lehetdséggel
Vezetékes gaz kozmi: kiépftett hdlzat,- utcai vezetékrdl bek&tési lehetdséggel
Egyéb: nincs

4.2.4. A telek dltaldnos jellemzdi:

Ovezeti besorolasa: laké és idegenforgalmi teriilet

Telepiilésen belili elhelyezkedése: telepiilés északkeleti részén

Beépitettség: HESZ szerint

Téjolds/lejtésviszonyok: E-D téjolas, sk felszin

MegkozelithetGsége: aszfaltozott Giton

Egyéb:

Keritettség: bekeritett

Kérnyezetvédelmi kockdzat: nem vélelmezhetd

4.2.5. A telek révid leirasa:

Ingatlan telepiilésen belilli elhelyezkedése Gyula véros belteriletének északkeleti részén, a
Nagyromanvdros megnevezés( varosrészen, a Varflrdé kozelében, idegenforgalmi ovezetben,
szabdlytalan alaku, kozmiivesitettlen (utcai vezetékre rakotési lehetdsséggel), bekeritett, telken
helyezkedik el. A teriilet bekeritett, betonszerkezeti kerités, valamint a szomszéd épiiletek falazata
hatérolja. Megkdzelithetdsége aszfaltozott Gton lehetséges.
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ERTEKELES! SZAKVELEMENY

5. ERTEKELES

5.1. Az értékelés modszere

Az értékbecslések a TEGOVA utmutatd elvei és mddszertani ajanlasai (EVS 2003), a tébbszor
maédositott 25/1997. (VIIl.1.} PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyeb jogszabalyokban
elirtaknak megfelelGen késziilnek.

Az értékelés modszerei ket f6 kategdridba oszthatdk: a piaci érték alapu és a koltségalapl értékelések.
A piaci viszonyokon alapulé médszerek két f& csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy més néven
hozamszdm/tason alapuld) értékelések kdzé sorolhatdak.

5.1.1. Piaci osszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszer:

Olyan eljards, melynek sordn az értékelést végrehajto szakérté az értékelendd ingatlan elemeit
dsszehasonlitia az adott korzetben, a kézelmuiltban értékesitett vagy értékesitésre felajanlott
ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az eltérések alapidn szilkséges kiigazitdsokat. Minél
kézvetlenebb osszehasonlitdsra nyflik lehetdség, anndl pontosabb a becsérték. Olyan ingatlanok
értékbecslésénél haszndljdk, amelyeknek van jellemzé piaci forgaimuk. Pld.: csaladi hazak,
oréklakasok, telkek, stb.

Az dsszehasonlitas alapjaul rendszerint a kovetkez6 tényezdk szolgdlnak:
e realizélt tigylet szerinti ar / kinalati ar

értékesitési idépont

elhelyezkedés, megkdzelithetGség

infrastrukturdlis ellatottsag

méret

miiszaki allapot

Az értéket az ingatlan kdrnyezetében fellelhetd hasonlé tipust ingatlanok adasvételi/kinalati adatainak
felhasznalasaval hatdroztuk meg.

5.1.2. A hozamszdmitdson alapulé értékelési médszer:
A hozamszamitdson alapulé értékelés az ingatlan jovSbeni hasznainak és az ezek megszerzése
érdekében felmeriil§ kiaddsoknak a kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték
megallapitisa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a beldle szarmazo tiszta
jévedelmek jelenértéke.
A hozamszamitds lépései dsszefoglalva:

1. Azingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése.
A j6vébeni bevételek és kiaddsok becslése haszndlati modonként.
lovébeni pénzfolyamok felallitasa haszndlati mdodonként.
A tékésitési kamatldb meghatarozasa.
A pénzfolyamok jelenértékének meghatdrozésa.

6. Alegmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapulo érték.
A hozam elv( érték megéllapitasdnal alkalmazott kiilonleges megkotések:
Az érték meghatdrozasanak folyamatidban a piaci érték meghatdrozasakor, ha a jelenlegi hasznalat
nem azonos a leggazdasigosabb és legjobb hasznalattal, a jelenlegi hasznalatot kell figyelembe venni.

LAl o
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ERTEKELES! SZAKVELEMENY

5.1.3. Koltségalapu érték (netté potlasi érték) modszer:

A kbltségalapt értek {netto pdtlasi érték) -megkdzelités lényege, hogy az ingatlan Gjra-el8éllitasi
kdltségébdl le keli vonni az idé mulasa miatti avulast, majd ehhez kell hozzaadni a felépitményhez
tartozo foldterilet eértekét.

A modszer f6 lépései:

1.A telekérték meghatarozasa piaci 6sszehasonlfté adatok alapjan.
2.A felépitmény djraépitési vagy potlasi kéltségének meghatarozasa.
3.Avulasok szamitasa.

4.Piaci viszonyok miatti mddosito tényezdk szamitdsa

5.Erték képzés.

Az eljaras dltaldnos gyakorlata sordn elsé lépésként az ingatlan telkének értékét kell meghatarozni
Ures, fejlesztésre alkalmas allapotot feltételezve. Ezt kdvetSen a hasonld jellegli, azonos célra
haszndlhatd épllet ujraelddllitdsi (potldsi) értéke kerll megdllapitasra. Ezt az értékelést végzd
&ltaldban az elmult idGszakban meg-épitett hasonlé funkcidju, volumend, felszereltségd, ill. mas
szempontbdl egyébként dsszehasonlithato ingat-lanok tényleges beruhazasi koltségei, illetve publikus
épitGipari argy(jtemények, vagy kéltségnormativak alapul vételével dllapitja meg.

"Az avulds az id8 muldsa miatti értékcsdkkenés. Hirom f8 eleme: a.) fizikai romlas, b.) funkcionalis
avulds és c.) kérnyezeti avulas. Az avuldsi elemek lehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatéak.

a.) A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az éplilet f6 szerkezeteinek romlasat és a szerkezetek
ardnyat az osszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szdmitdsoknal a felépitmény gazdasdgosan
hétralévé élettartamat kell figyelembe venni. Altaldnos esetben a kévetkezd gazdasdgilag hasznos
teljes élettartamokat kell hasznalni:"

"> vdrosi tégla épliletek 60-90 év, > varosi, szerelt szerkezet(l épiiletek 40-70 év,

> csaladi haz jellegl épiiletek 50-80 év, > ipari és mez8gazdasagi épiletek 20-50 év"

"b.} A funkciondlis avulds a gazdasdgtalan, korszer(itlen megolddsokat jelenti. Az értékelGnek
mérlegelnie kell azokat a korszer(i kovetelményeket, amelyeket a vizsgdlt létesitmény képtelen
kielégiteni.

c¢.} A kiilsé avulas az ingatlanon kiviili kbrilmények miatt all eld, mint a kereslet hidnya, a teriilet valtozé
ingatlan felhasznalasa, vagy az altalanos nemzetgazdasagi korilmények.

Az avulds mértékét a hdrom emlitett avulasi kategdridban, szézalékosan kell megadni."

5.2. Az értékelési modszerek kivalasztasa

A piaci érték alapu forgalmi értékelés Osszehasonlité ingatlanpiaci adatok felhasznaldsaval és
elemzésével torténik. Valds piaci forgalmi értéket leginkdbb a piaci sszehasonlité adatok elemzésén
alapulé modszerrel lehet kapni.

A hozamszamitdson alapuld értékelés az ingatlan jovGbeni hasznainak és az ezek megszerzése
érdekében felmerild kiadasoknak a kiildnbségébd! (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. A modszert
dltalaban a jovedelemtermel6 képességgel rendelkezd ingatlanok esetében alkalmazzik.

A netté potlasi koltség elvii értékelés a vagyontdrgy értékét az ingatlan (vagyontdrgy) kalkulait
ujraelBallitasi koltsége alapjan adja meg. Az Gjraeldallitdsi értékbdl azonban le kell vonni az idd mulasa,
az elhaszndlodas, az erkbdlesi értékesokkenés miatti avulas értékét, majd a végeredményhez hoz2d kell
adni a felépitményhez tartozd foldterilet értékét. Epités alatt lévé létesitménynél, kirosodott
létesitménynél, takart mGtargynal, biztositdsok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ahol
(pl.a vizsgilt |étesitmény kiildnleges rendeltetése miatt) mas mddszer nem all rendelkezésre.
Lakéingatlanok esetében ez a modszer fejezi ki a legkevésbé tényleges piaci viszonyokat.
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5.3 Az ingatlan értékének meghatarozasa

Placi sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld maddszer

Ertékmédosité tényezk értékelt ingatlan Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité
megnevezései ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3.
az ingatlan cime: 5700 GYULA, 5700 GYULA | 5700 GYULA | 5700 GYULA
Gorbe utca 1/A.

az ingatlan megnevezése: LI galzlgisaigl eplilet, épitési telek épitési telek épitési telek
ép. kor. alapteritlete (m?) -

| ingatlan telek teriilete (m?) 679 m2 422 726 720
kindlat K / tényl.addsvétel T K K K
kindlati dr / addsvételi ar (Ft) 18 500 000 19 400 000 19 400 000
kindlat /adédsvétel ideje (év,hé) 2022.02. 2022.02. 2022,02.
fajlagos alapar (Ft/m?) 43 800 26 700 27 000
kindlat, ill. eitelt idé korrekeié -1% -1% -1%
kindlat ill. id6 miatt méd. fajlagos alapar (Ft/m?) 43 400 26 400 26 700

Osszehasonlitdshoz vett adatok rovid leirdsa:

1. adat:
Azonosito: 32494850

ELADO, Gyula, gyulai vér kertlab szomszédsagaban talalhaté a 422 m2
alapteriiletii , Ggynevezett nyeles telek.
Gyulai vartol 100 méterre és a Gyulai fiird6tdl 200 méterre fekszik.

2. adat:
Azonosito: 32336165

Gyula (Békés megye), fiirddvarosanak belvarosi részén, 726 m2-es,
dsszkdzmiives és teljesen kdrbekeritett telek. A telek 50 %-ig beépithetd
az ehhez kapcsolddd engedélyekkel, 4j haz épitési tervével rendelkezik

3. adat:
Azonosito: 32245683

Gyula (Békés megye), belvarosaban tarsashaz épitésére is alkalmas,
iires, 720 m2 nagysagu telek eladd. Beépithetdsége: 50%.

Adatok forrdsa, ddtuma: ingatlan.com 2022.02.

Ertékmédosité tényeztk elemzése:

Ertékmédosité tényezék Osszehasonlito | Osszehasonlité | Osszehasonlité
| ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3.

[ Megléva kdzmivek % -5% %
Bontandé épiilet % % %
Eltérd alapteriilet % % %
QOsztatlan kézds tulajdon % % %
Kdmyezeti szempontok +10% +25% +25%
Osszes korrekeib: +10% +20% +25%
Korrigalt fajlagos alapér: 47 700 31 700 33 400
Atlagar kerekitve: 38 000 Ft.

Telekingatlan értéke kerekitve:

25 800 000,- Ft.

Az ingatlan piaci 6sszehasonlité médszerrel meghatérozott piaci - forgaimi értéke (kerekitve):

25 800 000,- Ft. azaz Huszondtmillié nyolcszazezer forint

Megjegyzés:

"A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiliritett dllapotra vonatkozik. A megéllapitott piaci érték az
éltaldnos forgalmi adordl szolo 2007, évi CXXVIL. tdrvény alapjan keriilt meghatdrozdsra, az ingatlan
3ltalanos esetben targyi addmentes, amennyiben értékesitésre keril sor, Ugy az érték az AFA-t nem

tartalmazza."
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7. KORLATOZO FELTETELEK
Az értékbecsl szakvéleményben ismertetett adottsdgokkal rendelkez§ ingatlan értékeléséhez a
kovetkezdket szitkséges figyelembe venni:

¢ a szakérté az ingatlant, mint tiszta tulajdonu forgalomképes és tehermentes ingatian tulajdonjogat
értékeli a helyszini szemle idSpontjaban megismert késziltségben és allapotban;

e 3z atadott iratok tanulmdnyozasan tulmenden jogi természet{i vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) szakértd nem veégzett. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetd
korldtozasarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken tulmenden nincs tudomdsa, és ezért feleldsséget nem
vallal. Nem wvizsgélta az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fenndlld terheket és
kételezetiségeket, feltételezte, hogy a tulajdonjog &truhdzdsénak idGpontjdban az ingatlan
haszndlatdval kdzvetlenil Bsszefliged tartazds (kdztizemi dijak, épitmenyadd, stb.) nem &ll fenn;

e  azértékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatian jelenlegi és jov6beni hasznositasaval dsszefiig-
gésben a helyi és orszagos hatdsagoktdl és egyéb szervezetektdl, személyektdl valamennyi szlikséges
engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre All, illetve ezek beszerezhetdk, vagy megujithatok;

* 3z esetlegesen fenndlld, de érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolyasold tényezdkért (pl.:
rejtett szerkezeti hibdk, épiiletszerkezet, felhaszndlt anyagok, talajfelszin alatti problémadk, kérnyezetre
artalmas anyagok jelenléte stb.) szakértd nem vaéllal felel6sséget;

e azingatlan nyilvantartds], ill. a rendelkezésiinkre bocsatott alaprajzban feltiintetett alapteriileti adatok,
és a valdsagos vagy méret adatok eltérése miatt felelGsségiinket kizarjuk; az alapteriiletek felmérése
nem képezi az értékbecs|d feladatét;

e az érték magdban foglalja az épliletek rendeltetésszer( hasznalatdhoz sziikséges épiiletgépészeti
berendezések és felszerelések értékét, nem tartalmazza azonban az ingdsdgok vagy mobil eszkdzok
értékét, valamint az altalanos forgalmi adét (kivéve a lakdingatlanokat);

+  aszakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan bemutatasét szolgaljak;
az értékelés effektiv id6pontjatdl eltelt idS, a kbzgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kell§
pontossaggal nem prognosztizédlhaté véltozdsai modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértdi
vélemény forgalmi értékre vonatkozd megéllapitdsait, ezért rendszeres id6kdzénként, illetve 2
kériilményekben bedlld lényeges valtozds esetén sziikségessé valhat a megadott érték feliilvizsgalata;

e az altalunk meghatarozott értékek a fentiekben vazolt feltételeken alapulnak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatarozott célra, Megrendel6 altal térténd felhaszndlas esetén érvényesek.

8. (OSSZEFOGLALO MEGALLAPITASOK
A szakértSi jelentésben ismertetett ingatlan piaci - forgalmi értékét a kévetkezSk szerint hatdroztuk

meg:

Az értékelt ingatlan cime: 5700 GYULA, Gérbe utca 1/A.
Helyrajzi szama: 2445/1
Az ingatlan piaci - forgalmi értéke: 25 800 000,-Ft.

azaz Huszonotmillié nyolcszazezer forint

A fenti érték per-, igény- és tehermentes allapotra vonatkozik.

Ertékbecslés érvényessége: 6 hénap
Gyula, 2022, februar 18.
ingatlanvagyon-értekel&
5700 Gyula, Arpad utca 17/2.
Oldal: 9/ 10 NGYEL GEZA ev.
o WKISADOZO”

5700 Gyula, Arpind u. 1772,
Adiszim §258.16602-1-24
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PIACI HELYZETELEMZES, KOCKAZATELEMZES

Piaci helyzetelemzés

Telepiilés ingatlanforgalom: jo —kivéld

Forgalomképesség: forgalomképes, tehermentes tulajdonjog keriil értékelésre
Hosszu tavua értékallosag: Az ingatlan hoss24 tavu értékallosaga biztositott.

Az ingatlan fedezetnek alkalmas: Alkaimas Nem alkalmas

Megjegyzés:

Targyi értéket Kivett gazdasagi épiilet, udvar megnevezésii ingatlan Gyula varos belteriiletének
északkeleti részén, a Nagyromdnvdros megnevezésl varosrészen, a Varfurdé kdzelében,
idegenforgalmi &vezetben, szabdlytalan alaku, kozmivesitettlen (utcai vezetékre rakotési
lehetdsséggel), bekeritett, telken helyezkedik el. A targyi ingatlan terileten épiilet nem taldlhato, a
foldhivatali nyilvantartas megnevezésének maodaositdsa szlikségszer(.

Az ingatlan nem hasznositott.

Forgalmi érték: 25 800 000,-Ft.
azaz Huszonétmillié nyolcszazezer forint

Kockdzatok
Kdvetelés, kényszerbefektetés érvényesitésének kockazata: 5%
piaci adatok meghizhatdsagaval dsszefliggd kockazat: 5%
az ingatlan hosszu tavii értékéllosaganak kockazata: 5%
egyéb adatok megbizhatésagaval 6sszefipgd kockazat: 5%

20%
Ingatlan piaci — forgalmi érték: 25 800 000,-Ft.

azaz Huszonotmillié nyolcszazezer forint

"A fenti érték per-, igény- és tehermentes kitritett dllapotra vonatkozik. A megallapitott piaci érték az
ltaldnos forgalmi adérol szol6 2007. évi CXXVII. térvény alapjan kerdilt meghatérozasra, az ingatlan
iltaldnos esetben targyi adémentes, amennyiben értékesitésre keriil sor, Ugy az érték az AFA-t nem
tartalmazza.”

Gyula,2022. februdr 18,

(ks
ingatlanvagyon-értékeld
5700 Gyula, Arpad uteca 17/2.

Oldal: 10/ 10 LENGYEL GEZA e.v.
JKISADOZO"
5700 Gyuln, Arpad u. 1772,
A 82584602124
Nvilv it sz, S13I%145 1
Tkarthank Zn: S¥uxix e (k7 w3



INCLL LILSIES LULd) UOILL Lap

Békés Megyei Kormimyhivatal
CGyula $700 GYULA P tér 2.

jdoni lap

GYULA
Belterilet

2445/1 helyrajzi szém
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Oldal: 171

Nem hiteles tulajdoni Iap - teljes masolat
Megrendelés s26m: 380430/6/2022
2022.02.17

Szektor : @1

Nem hiteles

5700 GYULR Gorbe wtca 1/A. "felilvizeghlat alatt”

LRESZ

1. Az ingatlan adatai)
alrészlet adatok
miveléni hg/kivett magnevezén/

tarilet kat.t.jov.
ha m2 k.Eill

. Kivett gazdamfgi épilet, udvar

0 679 o
O.RESZ

1. tulajdeai hényad: 1/
bejegyz8 hatdrozat, érkezdmi id&:

jogdllis) tulajdonos

ndév i Mihék Péter Botond
agisl. + 1984

a.név 1| 8zzbd Lerke Magdolaa
eim H

33430/2000.03.30

jogeimi tulajdonkdz.megmziintetése éz vétal

5700 GYULA Horvath Ferenc utca 6

[
'

s tulajdoni lap

m.RESZ $
bejegyz8 hatirozat, érkezémi id&: 33430/2000.03.390 @

eredeti hatirozat:

jegomualt:
név 1
szial.
a.ndv 1
cim 1

Nem

Mihék Péter
1949
Piléan Zénia

2. bejegyz8d hathérozat, drkezémi id&: 33430/200
36601/2/1998 .07.08
Holtig tarté haszondlvezeti jog kézdaen il L

5700 GYULA Horvith Feraenc

30

dnillé mzévegen bejegyzés a 2445 é= 2446 hraz nlthlorin keletkezetk .

a

3. bejegyzd hatérozat, drkezdemi id§.
ersdeti hatidrozat:
Boltig tartd hamzonélvezati jog
jogosult

név | Mihék Péterné

2z .ndvi Saabd Lankae

szidl. ¢ 1954

a.név | Fazakas

cimp

36601/2/199 4

30/2000.03.30

pman illat8.

= K.\-
: 5700 GYULA arenc otca 6
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Nem hiteles tulajdoni lap
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A térképmasolat méretek levételére nem hasznalhaté!



Kisvirosias Iakéteriiletek

49. §!
(1)? Kisvérosias lakéteriilet épitési Svezeteinek jele és megnevezése
Lk/H-z hagyomdnyos zértsort beépftésii kisvarosias lakéteriilet

3

(2) Epiiletek rendeltetése:
-8)* Elhelyezhetd alaprendeltetések:
as) lakdépiilet,
ab) szillishely szolghltatd, vendéglits épiilet,

ac) helyi lakossdg cllatisét szolgdlé kereskedelmi, szolgaltat6, vendéglété épiilet
vagy rendeltetési egység,

ad) igazgatési (iroda) épiilet (csak a Vir utca déli oldalén).
b) Elhelyezhetd kiegészith rendeltetések: .
- egyhézi,okmﬂsi,egészségﬁgyiszociiﬁsépﬁletvagyrmddtetésiegység,
- sportiétesitmény helyi lakossag ellétésa céljara.
¢) Nem helyezhetk el az alébbi rendeltetések:
- sport- és egyéh rendezvények célist szolghld Iétesitmény, amelynek egyidejii
befogadbképessége meghaladia
- T - < = 10 és gylijt5it mentén az 500 £5t,
= lakéutca mentén a 300 fot.
- Uzemanyagtsits,
- termeld kertészeti épftmény,
- gazdasigi épitmény.
d) Meglévb &s tervezett lakéépliletek egyedi szabélyai:

- a lakbépiileten magastetd és/vagy emeletréépftés az épliletegyitteseken egy
Utemben létesithetd az 4ltalinos épitési és létesitési elbirdsoknak
megfelelden,

(3)° Beépitési méd: szabadon-41l6, oldalhatéron-allé & Zértsord.

mmgowmmummmmm
helyiség stb. is épiilhet az indokolt nagységban, de legfeljebb 25 ™2 alapteriilette]l és 4,5 m
¢pitmény magassigpal.

(5) Jérmiivek elhelyezése:

a)Ameg!évbparko!ékszémamcsﬂkkmﬂxetﬁ,hkéépnletbﬁvﬁ&eesetén




valamennyi — meglévd és & — Iakésonként egy szgk. Elhelyezésérsl gondoskodni

kell.

b) Lakosségi ellitd épiiletekhez a sziikséges parkol6helyek 50 %-a telken beliil

megépitendd.

(6) Az épitési Gvezet ingatlanainak zajdvezeti besoroldsa: 2.
(7)° Az épitési Gvezet telke a 2. szAm thblézatban foglalt beépitési paraméterekkel épithets be:

2. Téblizat
= kit | et |
dvezet jelo teriilete seficssige | SODttorieti Soliis S S 1 | -nA . &pitméymagassiga
=2 - T % % % =
Lk/H-21 500 12 1,00 40 80 20 55 75

(8) Az dvezetben szikséges kbzmiivesitettség mértéke: teljes.

& Médositotta a 30/2013.(XTL.23.) Snkorményzati rendelet. Hatilyos 2014, febradr 19. napjie6l.
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Bekéscsaba. Szent Istvan ter 7.

e
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Postacim. 5601 Pf 112
Telefon: (66) 523-815

Ikt sz, 11 2853 12007
Eléads: Bak Imrene
Mell

Hiv. sz:

Telefax. (66) 523-871

Targy: Ingailanvagyon-erichelt és Kozvetitg Névjegyzékbe tomeno felvétel

HATAROZAT

Lengyel Géza ( Gyula, 1963. januar 01 . an - Hergo Rozalia ) 5700 Gyula, Ecsedi u. 3. szam alam

lakos kerelmének helyt adiam es az In
»L-001/2007.” szém alan bejegyeziem.

Lengyel Géza a lakdsok es helyiségek nerletére, valamint
szabdlyokro! szolé 1993 evi LXXVII!

getlanvagyon-ériékels és Kozvetits Névjegyzékbe

2z elidegenitésitkre vonatkozo egyes

wrvény 64/C § (1) bekezdésében foglalt feltételeknek

megfelel. a (4) bekezdeseben elirt dokumentumokat bemurana.

A FUTI OMEGA Kft. és a Perfekt Ru. altal Ribocsdtont 21/2
mely felsdfoku miszaki ¢rickbecsld szakkepesitést igazol, az

Névjegyzékbe toriené feivcielenek akadalya nincs.

Az 1993 evi LXXVIIL terveny 04/D
termeszetes szemelvt:

z.) aki a megye kozigazgaius weruleterol clkolidzon,
0.) aki meghalt. vagy a torigser keri,

000 sorszamu bizonyitvinya alapjin.
Ingatianvagyon-ériékeld és Kozvetts

2 13) bekezdes alapjan a nevjegyzékbol wrolni kell az a

c.) akit gazdasagi vagy vagyon ellen buncsclckmen_y mian jogerdsen szabadsigvesziés bintetesre
{téliek ¢s a biinieten cloelethez flzoao hau-ényosmgkﬁvelkemények alél még nem mentesiilr,
d.) aki az ilyen tevékenyseutdl eltilto jogeros birdi itélet hatalya alatt &l].

Ellenérdeku Ggyré! hianyaban hatarozaiomat a kézigezgavisi hawosdg: eljards és szolgaltatas

ahaldnos szabdlyairdl szolo
hoztam meg, 2 jogorvoslatro! szolo tajékoziatast melldziem.

Békescsaba. 2007 ;ulius 3

2004. evi CXL. wv. 71. § (3) bekezdése alapjén egyszerisiten formaban

Dr. Benedek Miria
Jegyzd megbizasibol

-

Dr. Bum{ Mlhaly

osz:a'lyvizeté



